CHAPITRE Il AU - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Il AU

CARACTERE DE LA ZONE Il AU

La zone Il AU est une zone peu ou pas équipée ltmnterture a I'urbanisation partielle ou
totale, est différée. Cette ouverture interviendea, principe a court ou moyen terme, par la
modification ou la révision du plan Local d’'Urbamis.

Il est distingué deux secteurs :
I AUy destiné aux activités industrielles, commercialesirtisanales

Il AUa réservé aux activités de services et de loisirs.

- SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION OU DE L'UTILIS ATION DU SOL -

ARTICLE Il AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES -

A l'exclusion des aménagements et des extensiossudiéés d’habitation existantes, des
constructions et installations technigques nécessain fonctionnement des services publics et réseau
d’intérét public et les occupations ou utilisati@hssol liées et nécessaires a I'exploitation aigicy
compris les habitations des exploitants, toutesdesipations et utilisations du sol sont interdites

ARTICLE Il AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES -

1) Peuvent étre autorisés s’ils ne compromettesi’peménagement ultérieur de la zone et sa
cohérence d’ensembile, et si le niveau des équipgsimem fonction de la nature et de I'importance de
I'opération projetée, le permet :

- les occupations ou utilisations du sol liées étessaires a I'exploitation agricole, y
compris les habitations des exploitants,

- l'aménagement, la restauration et I'extensioressaires des constructions existantes,

- les occupations et utilisations du sol nécessairela réalisation d’ouvrages publics
d’infrastructures.

2) Dans les secteurs soumis a des nuisances dedgfimités au document graphique, le
permis de construire peut n’étre accordé que sesexve de prescriptions spéciales ayant pour objet
une meilleure protection contre le bruit (mise émce d’ouvrages anti-bruit, isolation en facade...).
Ces prescriptions doivent étre conformes aux dispos de I'arrété ministériel du 30 mai 1996 riflat
a llisolation acoustique des batiments contre ket de 'espace extérieur et des arrétés en uvigue
au moment du dép6t de permis de construire.

3) L’édification d’une cléture peut étre soumisédservation de prescriptions spéciales si
les clétures, par leur situation ou leurs carasti@ries (dimensions, matériaux), sont de naturaizmp
atteinte a la sécurité publigue.

En bordure des cours d’eau, les modes d’occupatiord’utilisation du sol autorisés et
notamment les cl6étures doivent permettre le passdgkes manceuvres des engins mécanigues
nécessaires a I'entretien de ces cours d'eau.

- SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -



ARTICLE Il AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAI NS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC -

Les caractéristiques des acces et des voies pabligjuprivées doivent permettre de satisfaire
aux regles minimales de desserte : défense cdimteeridie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

3-1 LES ACCES

Les accés doivent étre aménagés de facon a nenfméseicun risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesaitilisant ces acces.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moine son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ougdarjudiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

Une construction ou activité pourra étre refuséms acces a la route qui la dessert présente
des risques pour la sécurité des usagers.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notatnderia position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intendu trafic.
3-2 LES VOIRIES

Les voiries urbaines et les voies privées asslaatdgsserte principale d’'une opération doivent
avoir une emprise minimale de 12 metres de largdgomt une chaussée de 5,50 metres d’emprise
minimale (double sens de circulation).

Les voies en impasse peuvent étre autorisées. @ieent, dans tous les cas, permettre la
manceuvre des véhicules automobiles en toute s&c8rielles ne sont pas destinées a étre raccordées
a une voie future, elles ne pourront pas excédérmétres de longueur, dispositif de retournement
compris. Les dispositifs de retournement doivemagér un rayon de giration de 12 métres minimum.

Ces caractéristiques pourront étre :

- augmentées, pour permettre des aménagementfédesti garantir la sécurité des
différents modes de déplacements ou pour des ssysageres particuliéres,

- réduites, dans les contextes urbains tres cotdrgiar I'occupation bétie, pour garantir
lintégrité d’éléments paysagers remarquables aur permettre une meilleure insertion
de la voie dans la géographie du site traversé.

ARTICLE Il AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Les ouvrages de réseaux de toute nouvelle conistnudevront étre réalisés conformément
aux dispositions des législations et réglementaiorigueur.

4-1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
doit étre raccordée a une conduite d’eau potable.

En outre, dans les nouvelles opérations d’urbanisesecanalisations ou tout autre moyen
équivalent doivent étre suffisants pour assurerdéfense incendie conforme aux régles en vigueur.

4-2 ASSAINISSEMENT

EAUX USEES DOMESTIQUES

Les constructions seront obligatoirement raccorgéesin systéme séparatif au réseau public
d’'assainissement.




Dans le cas de travaux d’aménagement et d’extendione construction existante, un
systéme unitaire existant pourra étre maintenuasndimpossibilité technique majeure a réaliser un
systeme séparatif.

Comme le prescrit I'article L.1331-1 du code d&&nté Publique, toutes les constructions qui
ont accés aux égouts disposés pour recevoir les estes domestiques, et établis sous la voie
publique, soit directement, soit par l'intermédéaie voies privées ou de servitudes de passage,
doivent obligatoirement étre raccordées a ce réseau

EAUX INDUSTRIELLES

Sont classés dans les eaux industrielles tougjets rcorrespondant a une utilisation de I'eau
autre que domestique.

Les établissements produisant des eaux industriplavent étre autorisés a déverser celles-ci
dans le réseau public dans la mesure ou ces déanrte sont compatibles avec les conditions
générales d’admissibilité des eaux industriell€sl(d331-10 du CSP).

En outre, les conventions spéciales fixent, leéchgant, les conditions de prétraitement.
EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain ne dgrasminodifier les axes et sens d'écoulement
vers un exutoire particulier (réseau collecteurréseau hydrauliqgue superficiel). A cette fin, des
bassins de rétention ou d’autres dispositifs peludea imposés.

L'installation de clétures en travers des exutoites eaux ne doit pas nuire au libre
écoulement de celles-ci.

Limitation du débit de fuite: en cas d'extensiohung® construction existante, ou de
démolition/construction, seule la surface impernié&adie supplémentaire créée est prise en compte
pour I'évaluation des volumes de stockage a mettrplace.

En présence de réseaux insuffisants, I'aménageua déaliser, sur son terrain et a sa charge,
les dispositifs appropriés et proportionnés peranéttévacuation directe ou apres stockage vers un
exutoire.

4-3 RESEAUX DIVERS (électricité, gaz, téléphone, k& distributeur, éclairage public)

Sauf impossibilité techniqgue diment démontrée idetallations nouvelles et branchements
doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégaaisde bati.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffust de télévision seront prévus
conformément a la loi n° 86-1067 du 30.09.86.

ARTICLE Il AU 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCI ERES -
Néant.

ARTICLE Il AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION GENERALE -

Les dispositions de cet article s’appliquent aurstactions implantées le long d’emprises
publiques et de voies ouvertes a la circulatiorégge.

6-1 REGLE GENERALE
Exception faite des ouvrages en saillie définiaaitle Il AU 11 :



Les marges de reculement sont indiquées sur lentirugraphique pour certaines voies et
emprises publiques. En I'absence de ces indicgtiansiarge de reculement est de 5 m au moins a
partir de I'alignement.

6-2 AUTRES IMPLANTATIONS
D’autres implantations que celles définies a IGtill AU 6-1 pourront étre imposées :

- pour sauvegarder des arbres ou un ensemblealégéqualité

- pour permettre la réalisation d’aménagementsedarité

ARTICLE Il AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -
7-1 REGLE GENERALE

Tout point des constructions est éloigné du pamnplus proche de la limite séparative d’'une
distance horizontale au moins égale a la différetalitude entre ces deux points, diminuée de 3 m.

Les constructions doivent étre implantées en limité 2 m au moins des limites.

7-2 AUTRES IMPLANTATIONS

Une implantation différente de celle résultant’dpplication des paragraphes ci-dessus peut
étre acceptée pour les constructions et travaws\asix alinéas c, d, e, f et g de I'article R.42842
Code de I'Urbanisme si des considérations techsitpigustifient ainsi que pour préserver le caracte
de compositions urbaines de qualité, a confortemettre en valeur des espaces publics réalisés,
existants ou projetés, permet de sauvegarder tessaou apparait nécessaire pour des raisons de
sécurité.

ARTICLE Il AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE, OU PLUSIEUR S UNITES
FONCIERES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les baies des piéces principales et des bureawoinent étre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait saas un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Par ailleurs, la distance minimale entre deux e¢ang8bns non contigués est fixée a la demi-
hauteur de la construction la plus haute avec minmirde 2 m.

ARTICLE Il AU 9 - EMPRISE AU SOL -
Sans objet.

ARTICLE Il AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -
La hauteur de la construction autorisée est mesuréeus points de la construction a partir :
- d’'un point bas défini par le sol (définition derain naturel) ou par le niveau du trottoir fini ;

- a un point haut, défini comme le point d’intetsat entre le plan inférieur de la couverture
et le mur extérieur de la construction, ou paol@met de I'acrotére.

Dans le cas de limite séparative, cette hauteumestirée en tous points de la construction a
partir :



- d'un point bas défini par le sol naturel de [ténfonciere objet de la demande avant tous
travaux d'affouillement et d’exhaussement

- a un point haut défini par I'égout du toit ou prsommet de I'acrotere.

10-1 REGLE GENERALE

La hauteur d’'une construction ne peut excéder 2anix superposés (R+1), soit une hauteur
maximale de 6,50 metres. Par ailleurs, le faitagetadites nouvelles constructions ne devra pas
dépasser de plus de 4 métres la hauteur de laractish autorisée.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étreptims si elles sont justifiées par les
conditions techniques de I'exploitation.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lesitpailu plancher bas sont situés a plus de 1
metre au-dessus du sol naturel, ou du sol finirextesi celui-ci est plus bas, est considéré comme
deuxieme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lestpaiu plancher bas sont situés a moins de 1
meétre de la cote de I'égout de la toiture n’estgr@ésen compte.
10-2 HAUTEURS DIFFERENTES AUTORISEES

Des hauteurs différentes de celles qui sont défimians la regle générale peuvent étre
autorisées :

Pour les constructions visées aux alinéas c,d,eef,dh de l'article R 422-2 du Code de
I'Urbanisme, si elles sont justifiées par des ctéisitions techniques et pour les ouvrages destinés
assurer 'organisation de la sécurité et des seates personnes et des biens,

Pour les constructions existantes avant la datppddation du PLU et d’'une hauteur
supérieure aux hauteurs définies au présent aiitielst possible de :

- prolonger le rampant ou la toiture terrasse jisdialignement défini par la facade
principale existante ;

- de ramener les facades au nu de la facade pierddxistante ;

- de réaliser un volume clos ou non dans les Ienda volume défini aux deux alinéas
précédents ;

- de nouveaux débords de toiture peuvent étresgsali

Pour les équipements collectifs de superstructiirdrastructure,

10-3 MURS DE SOUTENEMENT

La hauteur des murs de soutenement ne pourraen@édétres, hauteur mesurée du pied au
sommet du mur.

ARTICLE Il AU 11 - PROTECTION DES PAYSAGES ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS -

Tout projet dans son ensemble, comme chacune deposantes (rythmes, proportions,
couleurs, matériaux ...), doit :

- s’harmoniser avec le caractére typo-morphologifuaachitectural du quartier,
- ne pas porter atteinte a I'intérét des sitesestghysages avoisinants,
- ne pas contrarier I'existence de perspectivesumamtales.

Toute construction doit étre adaptée a la topogeagh lieu et son implantation ne doit pas
engendrer des affouillements et exhaussementsnymrtants.



COULEURS ET MATERIAUX

Dans tous les cas, sauf étude de coloration valaria composition architecturale et I'espace
environnant, il doit étre tenu compte de la coloragénérale et traditionnelle de la ville.

CONSTRUCTIONS NEUVES : MURS EXTERIEURS/FACADES/CLORES :

Sont autorisées :

- les magonneries en pierre de taille, en piereslslocage et le pan de bois ou acier ;
- les constructions en structures et pans métakignersiennés ou non

- les verrieres, murs-rideaux entiérement vitrés Hardages, clins de bois, murs en bois ou en
acier, persiennés ou non

- les magonneries recouvertes d’un enduit (nontpein

D’autres matériaux peuvent étre autorisés, s'ilst $0is en ceuvre dans le cadre d'un parti
architectural cohérent.

Sont interdits :

- I'emploi a nu —ou juste recouvert d’'une peintuge- parements extérieurs de matériaux de
remplissage ou fabriqués en vue d’étre recouvantsehduit ;

- les bardages plastiques et métalliques nervigésplaques plastiques sauf si elles ont un
traitement spécifique (sérigraphiées ,...).

CONSTRUCTIONS NEUVES : TOITURES

Les matériaux utilisés devront étre en rapport &aechitecture proposée ou existante, et étre
choisis exclusivement dans la gamme de matériaivarsts : la tuile, le zinc, le cuivre, le plomb,
I'inox prépatiné.

Les terrasses et les toitures-terrasses recevromlaliage ou tout autre type de protection
destiné a masquer le matériau d’étanchéité.

Dans le cas de restauration d’'immeubles, mémeefiarties matériaux mis en ceuvre devront
étre de méme nature que ceux qui ont été utilie@s |p construction initiale. Cependant, I'utiliiat

de matériaux contemporains peut étre admise siredlst pas de nature a remettre en question
l'identité et les caractéristiques originelles dedbnstruction.

FACADES ET MURS EXTERIEURS

Les devantures de locaux a usage commercial, deatxyr de services, situées en rez-de-
chaussée, doivent préserver les formes et properties éléments structurels de la construction
(volumétrie, percements, modénature matériauxdeao).

L’implantation d’enseigne sur facade devra réporaine mémes exigences et étre conforme
au reglement communal de publicité;

Toutes les facades, murs extérieurs, y comprigpigsons, gaines et conduits exhaussés,
doivent étre traités avec le méme soin que legl&dites « principales » ou exposées sur voie.

A l'occasion de rénovation ou de ravalement dedagdes détails d’architecture en pierre,
brique, ou bois devront étre mis en valeur.
TOITURES ET COUVERTURES

Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmora@isec la construction et avec le paysage
urbain environnant. Leur pente ne doit pas excédésn .



Les toitures en terrasse sont admises lorsqu’etiesont pas de nature a nuire a ’lhomogénéité
des toitures du paysage urbain environnant.

Les toitures pouvant inclure des pentes différersest admises si elles permettent de
maintenir, restituer, ou compléter les ensemblémins et architecturaux remarquables ou dans le
cadre d’'une mise en ceuvre de technologies pa#giesli

Sont autorisées :

- Les ouvertures en toitures des lors que leur agie@nement est proportionné au batiment et
a sa toiture. Leur longueur totale ne doit pas s&gra30 % de la longueur du plan de toiture
concernée.

- Les lucarnes de toit si elles conservent les gniams et la morphologie des lucarnes
traditionnelles (baie verticale abritée par un agerde charpente et de couverture).

- Les terrasses de toit sous réserve qu’elles tseieretrait d'au moins 2 metres par rapport au
pan vertical de la facade.
OUVRAGES EN SAILLIE

Dans I'oblique du gabarit de toiture en dépassermena limite des gabarits définis a I'article
10 sont admis :

- les bandeaux et corniches dans la limite de §,20

- les lucarnes, telles qu’elles sont autoriséatessus,

- les ouvrages de faible emprise, telles que lastas de cheminée dans la limite d’'un metre
sauf contrainte de sécurité particuliére.

CLOTURES

- TRAITEMENT ET AUTRES PRESCRIPTIONS

Quand elles sont prévues, elles doivent, par lezssid et par leurs dimensions étre
proportionnées aux constructions, aux cléturessavantes, et ne pas porter atteinte a l'intérét des
paysages naturels ou urbains, a la conservatipemdpectives, ainsi qu’a la sécurité publique.

Les clétures sur I'alignement des voies doiverd 8imples et présenter pour les lotissements
et les groupes d’habitation, une unité d’aspect.

Dans le cas de cl6ture réalisée en maconnerienkdsits ou les peintures devront étre choisis
en harmonie avec la couleur des clétures avoisisamhiéme si la couleur de la construction qu’elle
délimite se distingue de la tonalité générale.

De maniére a inscrire les jardins de fagades dapsaysage urbain, la plantation de haies et
I'utilisation de clétures ajourées sont préconisées

Les clétures haies d’'une longueur supérieure adtbem devront associer plusieurs especes de
végétaux dans leur composition.

Les cl6tures composées de grillages non plantésedhaie ou de plaques en béton sont
interdites.

En bordure de cours d’eau, les clétures ne sontiag@es que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales visant & la mise hors dtssiconstructions et éventuellement des terrains.
Elles devront également garantir le passage embrseuvres des engins mécaniques nécessaires a
I'entretien des cours d’eau.

Les éléments de cl6tures tels que bambous (capissaesde, panneaux profilés ou tresses,
sont & proscrire.

- HAUTEURS



La hauteur des cl6tures a l'alignement des voieswr les limites séparatives ne devra pas
excéder 1,50 m. En cas de cléture composée, ladradti mur de soubassement sera comprise entre 1
metre et 1,20 m.

Dans le cadre de la préservation du petit patrimodes hauteurs supérieures pourront étre
autorisées en cas de rénovation de clotures pedgamt intérét architectural ou paysager.

Des hauteurs différentes peuvent étre admises gesumotifs liés a la nature spécifiqgue des
constructions (ex : dispositifs pare-ballon) ou peespecter des regles de sécurité particulieres
(carrefours, intersections...).

DEBLAIS ET REMBLAIS

Les déblais et remblais devront étre adaptés dmfagntégrer la construction a la pente du
terrain. A cet effet, un plan masse coté dansrhEs timensions et un plan de coupe devront étre
annexés a la demande de permis de construire dansutl de montrer les caractéristiques
topographiques du terrain et les mouvements de par rapport au terrain naturel (art. R.111.21 du
Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre créant un relief artifinielsont autorisés que s'ils répondent a un
impératif technique. Il en est de méme pour lessnde souténement qui devront s'intégrer avec
'environnement naturel ou urbain. Tout apport faigl de terre & moins de 2 m des limites
séparatives est interdit.

Tous les travaux exécutés sur un batiment exis&nhotamment sur ceux faisant I'objet
d’une protection au titre du L.123-1.7 du Code 'debanisme, doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant iatggats.

ARTICLE Il AU 12 - STATIONNEMENT -

Le stationnement des véhicules des occupants gérssdes constructions doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique

ARTICLE Il AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Les espaces hoisés classés figurés au documelttiqgrapsont soumis aux dispositions des
articles 130 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres peuvent étre soumis a des iomwdiparticulieres de localisation et
d’aménagement, notamment pour prendre en compiesfeces libres et les plantations existant sur
I'unité fonciére ou a proximité.

Des mesures de sauvegarde ou de remplacement digyddation existante peuvent étre
imposées lorsque les plantations constituent uéreegans le paysage.

- SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE Il AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPAT ION DU SOL

Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fpaur les constructions autorisées dans cette
zone.

Cependant I'extension des constructions viséearticle II1AU 2 ne peut excéder 10 % de la supeefici
de plancher hors ceuvre comprise dans le volumé&ekigventuellement aprés aménagement.
L’application de cette régle ne peut avoir poueetfe réduire & moins de 46 de superficie de
plancher hors ceuvre nette cette extension.



