CHAPITRE | AU - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE | AU

CARACTERE DE LA ZONE | AU

La zone | AU est destinée a satisfaire les besoiaascourt terme en terrains urbanisables
pour I'habitat, les activités et les équipements.

Il est distingué deux sous-secteurs :

IAUy, réservé aux activités commerciales, artisasat industrielles

IAUS, réservé aux activités de bureaux et services

- SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION DU SOL —

ARTICLE | AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

- les terrains de sports motorisés

- les caravanes isolées

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- les carriéres

- les garages collectifs de caravanes

- les parcs résidentiels de loisirs

- les constructions et installations a usage d/@gés polluantes, nuisantes ou dangereuses
pour le voisinage

ARTICLE | AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES -

Peuvent étre autorisés, si le niveau des équipsiramfonction de la nature et de
I'importance de I'opération projetée le permet :

les modes nécessaires a I'aménagement, la rasteuet I'extension des constructions,
s'ils ne compromettent pas I'aménagement de la parsa cohérence d’ensemble,

les installations et travaux divers (visés atikde R 442 du Code de I'Urbanisme), ainsi
que les installations classées soumises a déolasitis sont compatibles avec la sécurite,
la salubrité et la commodité du voisinage,

les modes d’occupation ou d'utilisation du sadsliet nécessaires aux exploitations
agricoles, y compris les habitations des explogtant

les lotissements et constructions a usage déit et les ouvrages publics, s'ils
s'inscrivent dans le cadre d’'un aménagement cohdeebensemble de la zone,

les équipements collectifs d’'intérét général,

dans le secteur IAUy, les lotissements et lessttaations nécessaires aux activités
commerciales, industrielles et artisanales, y cdsnpes habitations destinées aux
personnes dont la présence permanente est néeeggmir assurer la direction, la
surveillance et le gardiennage des constructionasiallations,



- dans le secteur IAUs, les lotissements et lestoactions nécessaires aux activités de
bureaux et services, ainsi que les ouvrages puliiependant, les établissements déja
existants dans ce secteur a la date d’approbatiofPld) pourront poursuivre leurs
activités et s’étendre sous réserve qu’il n’y as ghangement dans la nature de leurs
activités.

Dans les secteurs soumis a des nuisances de éliniitds au document graphique, le permis
de construire ou l'autorisation de lotissement pgétre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales ayant pour objet une meilleure proteatanire le bruit (mise en place d’ouvrages anttbrui
isolation en facade...). Ces prescriptions doiveme &onformes aux dispositions de l'arrété
ministériel du 30 mai 1996 relatif a 'isolationcastique des béatiments contre les bruits de I'espac
extérieur et des arrétés en vigueur au moment pidt di& permis de construire.

L'édification d’une cldture peut étre soumise ZbBervation de prescriptions spéciales si les
clétures, par leur situation ou leurs caracténst&)(dimensions, matériaux), sont de nature amorte
atteinte a la sécurité publigue.

En bordure des cours d'eau, les modes d’occupatiord’utilisation du sol autorisés et
notamment les cl6étures doivent permettre le passdgkes manceuvres des engins mécanigues
nécessaires a I'entretien de ces cours d’eau.

A partir de 6 logements, toute opération immobdi@evra compter 30 % de logements
sociaux. Ces derniers devront étre financés paprénde type P.L.S., P.L.U.S., P.L.A.l. pour les
terrains situés dans la zone |, et de type P.L.eL®8.L.A.l. pour ceux situés dans la zongdi. plan
de zonage).

- SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE | AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN S PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC —

Les caractéristiques des acces et des voies pabligjuprivées doivent permettre de satisfaire
aux regles minimales de desserte : défense cdimteeridie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, etc...

3-1 LES ACCES

Les acces doivent étre aménagés de fagon a nenf@éseicun risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpersadtilisant ces acces. Ces aménagements sont a
la charge du constructeur. Un acces en trapézegétre imposé pour des raisons de sécurité selon
les caractéristiques suivantes : une profondedr meminimum, une entrée située sur la petite base d
trapeze.

Le nombre des acces sur la voie publique seradliddns I'intérét de la sécurité des usagers
et, lorsqu’un terrain est desservi par plusieuries/oles constructions ne seront autorisées que Si
I'acces est établi sur la voie ou le risque estnah@ pour la circulation.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gon propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ougdarjudiciaire, en application de I'article 682 du
Code Civil.

Une construction ou activité pourra étre refuséeosi acces a la route qui la dessert présente des
risques pour la sécurité des usagers.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notatnderia position des acces, de leur



configuration ainsi que de la nature et de l'intendu trafic.

3-2 LES VOIRIES

Dans les lotissements de plus de 3 lots, les godihabitations et les immeubles collectifs, la
largeur des voies sera de 6 metres minimum.

Les terrains doivent étre desservis par des \miblques ou privées répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'eride des constructions qui y sont édifiées.

L’ouverture d’'une voie pourra étre refusée lorsgqae raccordement a la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées. @digent, dans tous les cas, permettre la
manceuvre des véhicules automobiles en toute s&cBrielles ne sont pas destinées a étre raccordées
a une voie future, elles ne pourront pas excédérmétres de longueur, dispositif de retournement
compris. Les dispositifs de retournement doivemdugr un rayon de giration de 10 métres minimum.

ARTICLE | AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Les ouvrages de réseaux de toute nouvelle conistnudevront étre réalisés conformément
aux dispositions des législation et réglementatiowigueur.

4-1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susibéptde requérir une alimentation en eau
doit étre raccordée a une conduite d’eau potable.

En outre, dans les nouvelles opérations d’'urbanidesecanalisations ou tout autre moyen
équivalent doivent étre suffisants pour assurerdéfense incendie conforme aux régles en vigueur.

4-2 ASSAINISSEMENT

EAUX USEES DOMESTIQUES

Les constructions seront obligatoirement raccorgéesin systéme séparatif au réseau public
d’assainissement.

Dans le cas de travaux d’aménagement et d’extendione construction existante, un
systéme unitaire existant pourra étre maintenuasndimpossibilité technique majeure a réaliser un
systeme séparatif.

Comme le prescrit l'article L.1331-1 du code d&&mté Publique, toutes les constructions qui
ont accés aux égouts disposés pour recevoir les estes domestiques, et établis sous la voie
publique, soit directement, soit par l'intermédéaie voies privées ou de servitudes de passage,
doivent obligatoirement étre raccordées a ce réseau

EAUX INDUSTRIELLES

Sont classés dans les eaux industrielles tougjets rcorrespondant a une utilisation de I'eau
autre que domestique.

Les établissements produisant des eaux industriplavent étre autorisés a déverser celles-ci
dans le réseau public dans la mesure ou ces déneamte sont compatibles aves les conditions
générales d’admissibilité des eaux industriell€sl(d331-10 du CSP).

Leurs natures quantitatives et qualitatives soBtipées dans les conventions spéciales de
déversement passées entre le service d'assainissetnigétablissement désireux de se raccorder au
réseau public.

En outre, les conventions spéciales fixent, leéchsant, les conditions de prétraitement.



EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain ne dgresminodifier les axes et sens d'écoulement
vers un exutoire particulier (réseau collecteurréseau hydrauliqgue superficiel). A cette fin, des
bassins de rétention ou d’autres dispositifs petda imposés.

L'installation de clétures en travers des exutoites eaux ne doit pas nuire au libre
écoulement de celles-ci.

Une étude hydrauliqgue devra étre faite par le séur de I'opération afin de connaitre les
incidences de son projet sur les écoulements dn ava

Limitation du débit de fuite: en cas d'extensiofur@ construction existante, ou de
démolition/construction, seule la surface impernié&s#ie supplémentaire créée est prise en compte
pour I'évaluation des volumes de stockage a mettrglace.

En présence de réseaux insuffisants, 'aménageuwa déaliser, sur son terrain et a sa charge,
les dispositifs appropriés et proportionnés peranett évacuation directe ou apres stockage vers un
exutoire.

4-3 RESEAUX DIVERS (électricité, gaz, téléphone, té distributeur, éclairage public)

Sauf impossibilité techniqgue diment démontrée idetallations nouvelles et branchements
doivent étre réalisés en souterrain ou s’'intégamsde bati.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffust de télévision seront prévus
conformément & la loi n° 86-1067 du 30.09.86.

ARTICLE | AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS -
Sans objet.

ARTICLE | AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCU LATION
GENERALE -

Les dispositions de cet article s’appliquent aurstauctions implantées le long d’emprises
publiques et de voies ouvertes a la circulatiorégaip.

6-1 REGLE GENERALE

Exception faite des ouvrages en saillie définiaiditle IAU 11 :

Les marges de reculement sont indiquées sur lentirugraphique pour certaines voies et
emprises publiques. En I'absence de ces indicatiansiarge de reculement est de 5 m au moins a
partir de I'alignement.

En zones IAUy et IAUs, les marges de reculement satiquées sur le document graphique
pour certaines voies et emprises publiques. Esd¢’abe de ces indications, la marge de reculement es
de 10 metres au moins a partir de I'alignementiobg de la R.N. 10, la marge de reculement est d'au
moins 10 métres a partir de I'alignement.

6-2 AUTRES IMPLANTATIONS

AUTRES IMPLANTATIONS POUVANT ETRE ADMISES
D’autres implantations que celles définies aitdetIAU 6-1 pourront étre admises :




- pour les constructions et les installations séaikes aux services publics ou d'intérét
collectif

- pour tout ou partie de la fagade des lors queretaits ou ruptures d’alignement sont
justifiés par des motifs architecturaux sous réseaque la continuité visuelle de I'alignement soit
assurée par la toiture et I'adjonction d’élémemnthidecturaux.

AUTRES IMPLANTATIONS POUVANT ETRE IMPOSEES

D’autres implantations que celles définies aikéetlAU 6-1 pourront étre imposées :

- pour préserver le caractere de compositionsinebade qualité, maintenir ou conforter une
ordonnance architecturale méritant d’'étre sauvegaod respecter la trame béatie aux abords du projet

- pour conforter et mettre en valeur des espaaklicg réalisés
- pour sauvegarder des arbres ou un ensembleavélgéqualité

- pour mettre en valeur un élément bati ou enserbéti faisant I'objet d'une protection soit
au titre du L 123.1.7 soit au titre des monumergohques

- pour permettre la réalisation d’aménagementsedarité
- pour affirmer un angle de rue

- pour les constructions et travaux visés auxeakne,d,e,f,g et h de l'article R.422-2 du Code
de I'Urbanisme

- pour les unités foncieres dont la longueur dadea en bordure de la voie excede 70 metres
de longueur afin de structurer le front bati d’woée importante.

ARTICLE | AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

7-1 REGLE GENERALE

Tout point des constructions est éloigné du parmlus proche de la limite séparative d’'une
distance horizontale au moins égale a la différatiattitude entre ces deux points, diminuée de 3
metres.

Les constructions doivent étre implantées en limité 2 m au moins des limites.

Un dépassement de 1 m maximum de la hauteur atetomis titre de I'alinéa précédent peut
étre accepté pour les pignons implantés en limites.

Cependant, des saillies telles que débords de doittreforts, murets, et d’'une maniére
générale, tous les éléments de construction nendiént pas un espace clos ou couvert peuvent étre
autorisés dans la bande des deux meétres.

Les piscines sont implantées a 2 m au moins déefiraéparatives.
Le long des cours d’eau un recul de 4 m par ragptartoerge est imposé.

7-2 AUTRES IMPLANTATIONS

Une implantation différente de celle résultant 'dpplication des paragraphes ci-dessus peut
étre acceptée pour les constructions et travaws\asix alinéas c, d, e, f et g de I'article R.42842
Code de I'Urbanisme si des considérations techsitpigustifient ainsi que pour préserver le caracte
de compositions urbaines de qualité, a confortemettre en valeur des espaces publics réalisés,
existants ou projetés, permet de sauvegarder thessaou apparait nécessaire pour des raisons de
sécurité.



ARTICLE | AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

Les baies des piéces principales et des bureawoinent étre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait soas un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Par ailleurs, la distance minimale entre deux canog8bns non contigués est fixée au quart de
la somme de leurs hauteurs avec un minimum de 2 m.

Les piscines sont implantées & 2 m au moins destragtions existantes.

ARTICLE | AU 9 - EMPRISE AU SOL -

Pour les unités fonciéres dont la surface estigfée a 2000 f le Coefficient d’Emprise au
Sol ne doit pas dépasser 0,35.

Pour les unités fonciéres dont la surface est cism@ntre 2000 et 5000°e Coefficient
d’Emprise au Sol ne doit pas dépasser 0,30.

Pour les unités fonciéres dont la surface est @ipéra 5000 mle Coefficient d’Emprise au
Sol ne doit pas dépasser 0,25.

Dans le secteur | AUy, le Coefficient d’EmpriseSal ne doit pas dépasser 0,50.

ARTICLE | AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS -
La hauteur de la construction autorisée est mesuréeus points de la construction a partir :
- d’un point bas défini par le sol (définition dertain naturel) ou par le niveau du trottoir fini ;

- a un point haut, défini comme le point d’intetsat entre le plan inférieur de la couverture
et le mur extérieur de la construction, ou paolamet de I'acrotére.

Dans le cas de limite séparative, cette hauteumestirée en tous points de la construction a
partir :

- d'un point bas défini par le sol naturel avantstéravaux d’affouillement et d’exhaussement

- a un point haut défini par I'égout du toit ou pgsommet de I'acrotere.

10-1 REGLE GENERALE

La hauteur d’une construction ne peut excéder 8anix superposés (R+2), soit une hauteur
maximale de 9,50 metres. Par ailleurs, le faitagetadites nouvelles constructions ne devra pas
dépasser de plus de 4 metres la hauteur de laectish autorisée.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lesitpailu plancher bas sont situés a plus de 1
meétre au-dessus du sol naturel, ou du sol finirexté si celui-ci est plus bas, est considéré comme
deuxieme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lestpaiu plancher bas sont situés a moins de 1
metre de la cote de I'égout de la toiture n’estg@sen compte.
10-2 HAUTEURS DIFFERENTES AUTORISEES

Des hauteurs différentes de celles qui sont défimians la regle générale peuvent étre
autorisées :

Pour les constructions visées aux alinéas c,d,et,dh de larticle R 422-2 du Code de
I'Urbanisme, si elles sont justifiées par des cdéisitions techniques et pour les ouvrages destinés
assurer 'organisation de la sécurité et des seates personnes et des biens,



Pour les constructions existantes avant la datepddpation du présent réglement et d'une
hauteur supérieure aux hauteurs définies au préstitie, il est possible de :

- prolonger le rampant ou la toiture terrasse jisdialignement défini par la facade
principale existante,

- de ramener les facades au nu de la facade pleddxistante,

- de réaliser un volume clos ou non dans les Isnda volume défini aux deux alinéas
précédents,

- de nouveaux débords de toiture peuvent étresgsali
Pour les équipements collectifs de superstructiirgdrastructure,
Pour les équipements a usage de sports, de leisitdturels.

10-3 MURS DE SOUTENEMENT

La hauteur des murs de soutenement ne pourra ex2édetres, hauteur mesurée du pied au
sommet du mur.

ARTICLE | AU 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Tout projet dans son ensemble, comme chacune deposantes (rythmes, proportions,
couleurs, matériaux ...), doit :

- s’harmoniser avec le caractére typo-morphologefuaachitectural du quartier,
- ne pas porter atteinte a l'intérét des siteestghysages avoisinants,
- ne pas contrarier I'existence de perspectivesumamtales.

Toute construction doit étre adaptée a la topogeagh lieu et son implantation ne doit pas
engendrer des affouillements et exhaussementsnymrtants.

Tous les travaux executés sur un batiment exisetnhotamment sur ceux faisant I'objet
d’une protection au titre du L.123-1.7 du Code 'detanisme, doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant iatggats.

COULEURS ET MATERIAUX

Dans tous les cas, sauf étude de coloration valaria composition architecturale et I'espace
environnant, il doit étre tenu compte de la coloragénérale et traditionnelle de la ville.

CONSTRUCTIONS NEUVES : MURS EXTERIEURS/FACADES/CLORES :
Sont autorisés :

- les magonneries en pierre de taille, en piereelslocage et le pan de bois ou acier ;
- les constructions en structures et pans métakigersiennés ou non

- les verrieres, murs-rideaux entiérement vitrés Hardages, clins de bois, murs en bois ou en
acier, persiennés ou non

- les magonneries recouvertes d’un enduit (nontpein

D’autres matériaux peuvent étre autorisés, s'ilst $0is en ceuvre dans le cadre d’'un parti
architectural cohérent.

Sont interdits :

-I'emploi @ nu —ou juste recouverts d’'une peintwga-parements extérieurs de matériaux de
remplissage ou fabriqués en vue d’étre recouvantsehduit ;



-les bardages plastiques et métalliques nervuedsplaques plastiques sauf si elles ont un
traitement spécifique (sérigraphiées ,...), 'usagd>®C pour les menuiseries et les occultations.

CONSTRUCTIONS NEUVES : TOITURES

Les matériaux utilisés devront étre en rapport &aechitecture proposée ou existante, et étre
choisis exclusivement dans la gamme de matériaivarsts : la tuile, le zinc, le cuivre, le plomb,
I'inox prépatiné.

Les terrasses et les toitures-terrasses recevromlaliage ou tout autre type de protection
destiné a masquer le matériau d’étanchéité.

Dans le cas de restauration d’'immeubles, mémeefiarties matériaux mis en ceuvre devront
étre de méme nature que ceux qui ont été utilie@s |p construction initiale. Cependant, I'utiliigat
de matériaux contemporains peut étre admise siredlst pas de nature a remettre en question
l'identité et les caractéristiques originelles dedbnstruction.

FACADES ET MURS EXTERIEURS

Les devantures de locaux a usage commercial, deatxyr de services, situées en rez-de-
chaussée, doivent préserver les formes et properties éléments structurels de la construction
(volumétrie, percements, modénature matériaux|eao).

L'implantation d’enseigne sur facade devra étrefaone au réglement communal de
publicité, 'emplacement et la dimension devrome §trévus dans le dessin des facades au niveau du
permis de construire.

Toutes les facades, murs extérieurs, y comprispigsons, gaines et conduits exhaussés,
doivent étre traités avec le méme soin que legl&dites « principales » ou exposées sur voie.

A l'occasion de rénovation ou de ravalement dedagdes détails d’architecture en pierre,
brique, ou bois devront étre mis en valeur.
TOITURES ET COUVERTURES

Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmoragec la construction et avec le paysage
urbain environnant. Leur pente ne doit pas excédésb.

Les toitures en terrasse sont admises lorsqu’ediesont pas de nature a nuire a ’lhomogénéité
des toitures du paysage urbain environnant.

Les toitures pouvant inclure des pentes différerstest admises si elles permettent de
maintenir, restituer, ou compléter les ensemblémins et architecturaux remarquables ou dans le
cadre d’'une mise en ceuvre de technologies pa#resli

Les chiens assis sont interdits.

Sont autorisées :

- Les ouvertures en toitures deés lors que leur déo@nement est proportionné au batiment et
a sa toiture. Leur longueur totale ne doit pas s&g1a30 % de la longueur du pan de toiture coneerné

- Les lucarnes de toit si elles conservent les gnams et la morphologie des lucarnes
traditionnelles (baie verticale abritée par un agerde charpente et de couverture).

- Les terrasses de toit sous réserve qu’elles tseieretrait d'au moins 2 metres par rapport au
plan vertical de la facade.
OUVRAGES EN SAILLIE

Dans I'oblique du gabarit de toiture en dépassermena limite des gabarits définis a I'article
10 sont admis :

- les bandeaux et corniches dans la limite de §,20



- les lucarnes, telles qu’elles sont autoriséatessus,

- les ouvrages de faible emprise, telles que lastss de cheminée dans la limite d’'un métre
sauf contrainte de sécurité particuliére.

CLOTURES

- TRAITEMENT ET AUTRES PRESCRIPTIONS

Quand elles sont prévues, elles doivent, par leessid et par leurs dimensions étre
proportionnées aux constructions, aux cléturessavantes, et ne pas porter atteinte a l'intérét des
paysages naturels ou urbains, a la conservatipemdpectives, ainsi qu’a la sécurité publique.

Les clétures sur I'alignement des voies doiverd 8imples et présenter pour les lotissements
et les groupes d’habitation, une unité d’aspect.

Dans le cas de cl6ture réalisée en maconnerienksits ou les peintures devront étre choisis
en harmonie avec la couleur des clétures avoisisamhiéme si la couleur de la construction qu’elle
délimite se distingue de la tonalité générale.

De maniére a inscrire les jardins de fagades dapaysage urbain, la plantation de haies et
I'utilisation de clétures ajourées sont préconisées

Les cl6tures haies d'une longueur supérieure adtsasmdevront associer plusieurs espéces de
végétaux dans leur composition.

Les cl6tures composées de grillages non plantésedhaie ou de plaques en béton sont
interdites.

En bordure de cours d’eau, les clétures ne sontia@es que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales visant & la mise hors dissiconstructions et éventuellement des terrains.
Elles devront également garantir le passage emnbrseuvres des engins mécaniques nécessaires a
I'entretien des cours d’eau.

Les éléments de clotures tels que bambous (capissesde, panneaux profilés ou tresses,
sont & proscrire.

- HAUTEURS

La hauteur des clétures a I'alignement des voiesw les limites séparatives ne devra pas
excéder 1,50 m. En cas de cléture composée, ladradti mur de soubassement sera comprise entre 1
metre et 1,20 m.

Dans le cadre de la préservation du petit patrimodes hauteurs supérieures pourront étre
autorisées en cas de rénovation de clétures peggant intérét architectural ou paysager.

Des hauteurs différentes peuvent étre admises gesimotifs liés a la nature spécifique des
constructions (ex : dispositifs pare-ballon) ou peespecter des regles de sécurité particulieres
(carrefours, intersections...).

DEBLAIS ET REMBLAIS

Les déblais et remblais devront étre adaptés dmfagntégrer la construction a la pente du
terrain. A cet effet, un plan masse coté dansrl@s timensions et un plan de coupe devront étre
annexés a la demande du permis de construire danisui de montrer les caractéristiques
topographiques du terrain et les mouvements de par rapport au terrain naturel (art. R.111.21 du
Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre créant un relief artifinelsont autorisés que s'ils répondent a un
impératif technique. Il en est de méme pour lessnde souténement qui devront s'intégrer avec

I'environnement naturel ou urbain. Tout apport faigl de terre a moins de 2 m des limites
séparatives est interdit.



ARTICLE | AU 12 - STATIONNEMENT -

12-1 REGLE GENERALE

Les obligations en matiére de réalisation d’airestationnement sont applicables :

-a tout projet de nouvelle construction,

-a toute modification d’'une construction existambeir le surplus du stationnement requis,

-a toute augmentation du nombre de logements @snsonstructions déja existantes a usage
d’habitation pour le surplus du stationnement requi

-a tout changement de destination des constructit#jd existantes pour le surplus du
stationnement requis.

Le stationnement des véhicules, les rampes d’ategsaires de manceuvre, et les aires de
refuge extérieures aux entrées, doivent étre B&alis I'intérieur des unités fonciéres, et dans des
conditions normales d'utilisation.

Dimensions minimales des places de stationnemgtdérigures, couvertes ou enterrées) :

Places perpendiculaires a la voie de circulation :

-longueur : 5,00m
- largeur : 2,30m
3,30 m pour les places destinées aux handicapés
- Dégagement : 6,00 m
Places en épi (formant un angle de 45° par ragplartvoie de circulation)
- longueur 5,00 m
- largeur 2,30 m
3,30 m pour les places destinées aux handicapés
- Dégagement 4,00 m
Places longitudinales a la voie de circulation
- longueur 550m
- largeur 2m

Le stationnement des véhicules des occupants gerssees constructions doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique

12-2 NOMBRE DE PLACES

Le nombre de places nécessaires est calculé plceadmm des normes ci-apres :

- Habitations :

Une place pour 80 fde plancher hors oeuvre nets, avec un minimumedpiace par
chambre d’hétel ou par logement de type T1 ou T2.

Deux places par logement de type T3 a T5.
Trois places par logement de type T6 et au-dessus.

Pour les groupements d’habitations, lotissementies®topérations de logements collectifs,
0,25 place par logement sera attribuée a I'acaleslvisiteurs, en plus des places affectées a ehaqu
logement.

Pour les constructions de logements locatifs fidarevec un prét aidé par I'Etat, seule une
place par logement est exigée (places visiteutasas), conformément a l'article L.421-3 du Code de
I'Urbanisme.

- Commerces, bureaux :



Deux places pour 50 Tule Surface Hors-CEuvre Nette plus une place par &@es carrés
supplémentaires, avec un minimum de deux placesgmamerce ou par bureau.

20 % des places ainsi obtenues sont banaliséed aceureil des visiteurs.

- Entrepéts, usines :

Une place pour 100 fde plancher hors oeuvre nets, avec un minimumedpiace par
entrepdt ou par usine.

- Etablissements recevant du public :

Une place pour 10 personnes avec minimum d’uneeptacir 40 mde surface hors oeuvre
brute.

Les besoins en stationnement ci-dessus étant edkeneént définis en fonction de
l'utilisation de la construction, ces normes poatrétre modulées au regard de la nature et de la
situation de la construction, et de la polyvale@eentuelle d'utilisation des aires.

Selon la nature et l'importance des établissemenatevant du public, des aires de
stationnement pour les bus pourront étre imposées.

Lorsque le pétitionnaire ne peut réaliser en taupartie les places de stationnement dans les
conditions imposées par le présent réglement somral'impossibilités objectives et insurmontables
résultant de motifs techniques, d’architecture awbdnisme, celui-ci pourra étre tenu quitte de ses
obligations par la mise en ceuvre des solutionsraltives suivantes :

- le versement a la commune d’'une participationsdas conditions prévues aux articles
L.421-3 et R.332-17 et suivants du Code de I'Ur&aue,

- la création des places de stationnement mancganteun terrain ou dans une opération
immobiliére appartenant au méme pétitionnaireggitans un rayon de 300 m du projet, et
facilement accessible depuis celui-ci.

12-3 CONCEPTION ET TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONN EMENT

Les aires de stationnement lorsqu’elles sont engass ou traitées en matériaux autres que
des produits noirs ou de I'enrobé et plantées darld hautes tiges, peuvent étre comptabilisés en
espaces verts ou en espace libre (prévus parclaiB). Les arbres de hautes tiges sont considérés
comme espaces libres & raison de’6par arbre.

Tout parc de stationnement automobile, a I'airdibu couvert, dépendant d'une installation
recevant du public, doit comporter une ou plusiqulexes de stationnement aménagées pour les
véhicules des personnes handicapées, et réserl@asusage. Le nombre minimum de places a créer
est d’'une place par aires de stationnement.

Les aires de stationnement de surface devronipétreés d’au moins un arbre de haute tige
pour quatre emplacements.

Le garage des deux roues et des voitures d'enfioitsétre assuré, dans des conditions
satisfaisantes.

A cet effet, 1 r par logement sera réservé a lintérieur de la trooson pour le
stationnement de ces véhicules.

ARTICLE | AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

13-1 REGLE GENERALE



Dans les lotissements a usage (principal) d’habitaet les groupes de logements, la
superficie des espaces libres est supérieure & céllervée aux voies de circulation et au
stationnement automobile a I'air libre, et représexu moins 20 % de la superficie de I'unité foreie
d’origine, dont la moitié au moins est réservéa aisage non privatif.

Pour les autres opérations, la superficie descesplibres représente au moins 10 % de la
superficie de I'unité fonciere d’origine.

Dans le cas d’opération ou de construction compopks de 10 logements, il peut étre exigé
la réalisation d’aires de jeux et de loisirs ponfiaats a raison de deux métres carrés par logement.
13-2 TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans tous les cas, les espaces libres devrontpireés d'arbres ou d'une végétation
arbustive. lls pourront étre prioritairement aséscau « paysage » des infrastructures collectives
d’acces et de desserte des opérations.

lIs pourront aussi étre traités de facon plus <«énaile », s’ils intégrent une dimension
paysageére forte (arbres d’alignements ou boisemeénts

Les espaces libres peuvent étre soumis a des iomwdiparticulieres de localisation et
d’aménagement, notamment pour prendre en compiesfeces libres et les plantations existant sur
I'unité fonciére ou a proximiteé.

Des mesures de sauvegarde ou de remplacement \dgdtation existante peuvent étre
imposées lorsque l'unité fonciére comporte un jaaganisé ou lorsque les plantations constituent u
repére dans le paysage.

Les espaces boisés figurés au document graphiquessomis aux dispositions des articles
130 du Code de I'Urbanisme.

- SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL —

ARTICLE | AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL -

Pour les unités fonciéres dont la surface estigiée & 2000 M le Coefficient d’Occupation
des Sols est fixé a 0,5.

Pour les unités fonciéres dont la surface est cemmntre 2000 et 5000%me Coefficient
d’Occupation des Sols est fixé a 0,45.

Pour les unités fonciéres dont la surface est gipéra 5000 A le Coefficient d’Occupation
des Sols est fixé a 0,4.

Dans le cas d'un lotissement, ce coefficient sap@ a I'ensemble de I'unité fonciére qui fait
I'objet du lotissement.

Dans la zone | AUs, le coefficient d’'occupationsdii est fixé a 1,5.



