CHAPITRE N - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere daraquelle peuvent étre classés les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protégem raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérépotamment du point de vue esthétique,
historique, ou écologique, soit de I'existence d'@nexploitation forestiére, soit de leur caractere
d’espaces naturels.

- SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION OU DE L'UTILIS ATION DU SOL -

ARTICLE N 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES -

- les dépdts de véhicules, garages collectifs dieveaes, parcs d’attractions, terrains de sports
motorisés, aires de stationnement ouvertes auguubli

- les parcs résidentiels de loisirs,
- les caravanes isolées,
- les terrains de camping ou de caravanage,

- les constructions et installations a usage d/@gés polluantes, nuisantes ou dangereuses
pour le voisinage.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES -

Peuvent étre autorisés, s'ils ne compromettentepearactere de la zone :

- les affouillements et exhaussements, les démdisatériaux s'’ils sont liés a une opération de
construction ou d’aménagement autorisée dans la zon

- les ouvrages de gestion des eaux pluviales etalesusées.
- I'extension des constructions existantes,
- les annexes des constructions a usage d’habitexistantes,

- les constructions et installations techniquesesgaires au fonctionnement des services
publics et réseaux d'intérét public,

- les batiments permettant I'extension des actwibéstantes,
- les constructions a usage agricole ou liées ativtgs agricoles,

- les constructions ou installations directemerteséaires aux activités cynégétiques ou de
péche,

- les constructions a usage d’habitation localisesiége de I'exploitation agricole, sous
réserve de former avec les batiments de laditeogapbn une composition architecturale et
ne porter aucune entrave aux activités agricolesmantes,

. le changement de destination pour la réhabiitaties constructions existantes repérées au
document graphique en application de I'article B3-127,

. la reconstruction a 'identique d’'un batimentrdétapres sinistre (« a l'identique » signifie
que le batiment détruit peut étre reconstruit sédsrmémes implantations, hauteurs, densités
qui sont les siennes a la date du sinistre).

. les équipements collectifs d'infrastructure déirétt général.



- SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC -

Les caractéristiques des acces et des voies pabligfuprivées doivent permettre de satisfaire
aux regles minimales de desserte : défense cdimteeridie, protection civile, collecte des ordures
ménageéres, etc.

Les acces doivent étre aménagés de facon a nergsenfer un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpersaitilisant ces acces et voirie.

La réalisation d’une voie nouvelle peut étre soendides conditions particulieres de tracé et
d’exécution, notamment dans I'intérét de la cirtataet de ['utilisation des terrains avoisinants.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gon propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ougdarjudiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

Une construction ou activité pourra étre refusémn acces a la route qui la dessert présente
des risques pour la sécurité des usagers.

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notatmoeerla position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intendu trafic.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les ouvrages de réseaux de toute nouvelle conistnudevront étre réalisés conformément
aux dispositions des législation et réglementagiowigueur.

4-1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susibéptde requérir une alimentation en eau
doit étre raccordée a une conduite d’eau potable.

En outre, les canalisations ou tout autre moyelivatgnt doivent étre suffisants pour assurer
une défense incendie conforme aux régles en vigueur

4-2 ASSAINISSEMENT

EAUX USEES DOMESTIQUES

Les constructions seront obligatoirement raccor@éesseau public d’assainissement par un
systeme séparatif s'il existe.

En I'absence de réseau public, 'assainissemeiticheel peut étre admis, avec épuration par
le sol ou un dispositif filtrant et élimination oévacuation vers le milieu naturel. Ce type
d’'assainissement est congu conformément a certpiessriptions techniques.

EAUX INDUSTRIELLES

Sont classés dans les eaux industrielles tougjets rcorrespondant a une utilisation de I'eau
autre que domestique.

Les établissements produisant des eaux indusfididévent mettre en ceuvre les dispositifs
individuels de traitement adaptés a la nature dfadéime et qualitative des effluents.



EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain ne dgresminodifier les axes et sens d'écoulement
vers un exutoire particulier (réseau collecteurréseau hydrauliqgue superficiel). A cette fin, des
bassins de rétention ou d’autres dispositifs petda imposés.

L'installation de clétures en travers des exutoites eaux ne doit pas nuire au libre
écoulement de celles-ci.

Une étude hydrauliqgue devra étre faite par le sésur de I'opération afin de connaitre les
incidences de son projet sur les écoulements dn ava

En présence de réseaux non établis ou insuffiskartsenageur devra réaliser sur son terrain
et & sa charge les dispositifs appropriés et ptigpmés permettant I'évacuation directe ou apres
stockage vers un exutoire.

4-3 RESEAUX DIVERS (électricité, gaz, téléphone, té distributeur, éclairage public)

TELECOMMUNICATIONS ET VIDEOCOMMUNICATIONS :

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffust de télévision seront réalisés
conformément a la loi n° 86-1067 du 30.09.86.

lls devront étre enterrés, sauf impossibilité téghe d0ment démontrée.

GAZ ET ELECTRICITE :

Les réseaux devront étre enterrés ou dissimuléscade a I'exception des réseaux électriques
de moyenne et haute tension, sauf impossibiliténigce didment démontrée.

Le renforcement des lignes aériennes d’électrétite téléphone existantes est autorisé.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES
Néant.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES -

Les dispositions de cet article s’appliquent aurstauctions implantées le long d’emprises
publiques et de voies ouvertes a la circulatiorégae.

6-1 REGLE GENERALE

Exception faite des ouvrages en saillie définiauditle N 11 :

Les marges de reculement sont indiquées sur lentirugraphique pour certaines voies et
emprises publiques. En I'absence de ces indicatiansiarge de reculement est de 5 m au moins a
partir de I'alignement.

6-2 AUTRES IMPLANTATIONS

- AUTRES IMPLANTATIONS POUVANT ETRE ADMISES

D’autres implantations que celles définies a I&etiN 6-1 pourront étre admises :

- pour les constructions et les installations séaies aux services publics ou d'intérét
collectif

- AUTRES IMPLANTATIONS POUVANT ETRE IMPOSEES




D’autres implantations que celles définies a I&@etiN 6-1 pourront étre imposées :
- pour sauvegarder des arbres ou un ensembleavélgégualité
- pour permettre la réalisation d’aménagementsedarité

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Tout point des constructions est éloigné du parlus proche de la limite séparative d’'une
distance horizontale au moins égale a la différefaiitude entre ces deux points.

Les constructions doivent étre implantées a 2 mains des limites.

Un dépassement de 1 m maximum de la hauteur atgoaig titre de I'alinéa précédent peut
étre accepté pour les pignons implantés en limites.

Cependant, des saillies telles que débords de doittreforts, murets, et d’'une maniéere
générale, tous les éléments de construction nentiéEnt pas un espace clos ou couvert peuvent étre
autorisés a partir de la limite séparative.

Une implantation différente de celle résultant ‘dpplication des paragraphes ci-dessus peut
étre acceptée :

- pour les constructions et travaux visés aux ang d, e, f et g de l'article R.422-2 du Code
de I'Urbanisme si des considérations techniqugadgfient ainsi que pour préserver le caractére de
compositions urbaines de qualité, a conforter dtrmen valeur des espaces publics réalisés, atdsta
ou projetés, permet de sauvegarder des arbregpauadipnécessaire pour des raisons de sécurité.

- pour les équipements collectifs d’infrastructud@stérét général.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

Les baies des piéces principales et des bureawoinent étre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait soas un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Par ailleurs, la distance minimale entre deux cangbns non contigués est fixée au quart de
la somme de leurs hauteurs, avec minimum de 2 m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur de la construction autorisée est mesurdéeus points de la construction a partir :
- d’un point bas défini par le sol (définition dertain naturel) ou par le niveau du trottoir fini ;

- a un point haut, défini comme le point d’intetsat entre le plan inférieur de la couverture
et le mur extérieur de la construction, ou paolamet de I'acrotére.

Dans le cas de limite séparative, cette hauteumestirée en tous points de la construction a
partir :

- d’'un point bas défini par le sol naturel de lénfonciere objet de la demande avant tous
travaux d’affouillement et d’exhaussement,

- a un point haut défini par I'égout du toit ou pgsommet de I'acrotere.



10-1 REGLE GENERALE

La hauteur d’'une construction ne peut excéder 2anix superposés (R+1), soit une hauteur
maximale de 6,50 metres. Par ailleurs, le faitagetadites nouvelles constructions ne devra pas
dépasser de plus de 4 métres la hauteur de laractish autorisée.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lestpailu plancher bas sont situés a plus de 1
meétre au-dessus du sol naturel, ou du sol finirexté si celui-ci est plus bas, est considéré comme
deuxiéme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous lestpailu plancher bas sont situés a moins de 1
metre de la cote de I'égout de la toiture n'estgrésen compte.
10-2 HAUTEURS DIFFERENTES AUTORISEES

Des hauteurs différentes de celles qui sont défimians la regle générale peuvent étre
autorisées :

Pour les constructions visées aux alinéas c,d,et,dh de larticle R 422-2 du Code de
I'Urbanisme, si elles sont justifiées par des cdésitions techniques et pour les ouvrages desiinés
assurer I'organisation de la sécurité et des sears personnes et des biens,

Pour les constructions existantes avant la datppddation du PLU et d’'une hauteur
supérieure aux hauteurs définies au présent artielst possible de :

- prolonger le rampant ou la toiture-terrasse jisdglalignement défini par la facade
principale existante ;

- de ramener les facades au nu de la facade paile@mistante ;

- de réaliser un volume clos ou non dans les Isnda volume défini aux deux alinéas
précédents ;

- de nouveaux débords de toiture peuvent étresg&ali
Pour les équipements collectifs.
ARTICLE N 11 - PROTECTION DES PAYSAGES ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

Tout projet dans son ensemble, comme chacune deposantes (rythmes, proportions,
couleurs, matériaux ...), doit :

- s’harmoniser avec le caractére typo-morphologugi&a zone,
- ne pas porter atteinte a I'intérét des sitesstghysages avoisinants,
- ne pas contrarier I'existence de perspectivesumamtales.

Toute construction doit étre adaptée a la topogeagh lieu et son implantation ne doit pas
engendrer des affouillements et exhaussementsnymrtants.

Tous les travaux exécutés sur un béatiment exisenfotamment sur ceux faisant I'objet
d’'une protection au titre du L.123-1.7 du Code 'dedanisme, doivent étre congcus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant latégdts.

COULEURS ET MATERIAUX

Dans tous les cas, sauf étude de coloration valdria composition architecturale et I'espace
environnant, il doit étre tenu compte de la coloraggénérale et traditionnelle de la ville.

Dans le cas de restauration d'immeubles, mémeepiarties matériaux mis en ceuvre devront
étre de méme nature que ceux qui ont été utilie@s |p construction initiale. Cependant, I'utiliigat
de matériaux contemporains peut étre admise siredlst pas de nature a remettre en question
l'identité et les caractéristiques originelles dedbnstruction.



FACADES ET MURS EXTERIEURS

Toutes les facades, murs extérieurs, y comprigpigsons, gaines et conduits exhaussés,
doivent étre traités avec le méme soin que legl&dites « principales » ou exposées sur voie.

A l'occasion de rénovation ou de ravalement dedagdes détails d’architecture en pierre,
brique, ou bois devront étre mis en valeur.
CLOTURES

- TRAITEMENT ET AUTRES PRESCRIPTIONS

Quand elles sont prévues, elles doivent, par leessid et par leurs dimensions étre
proportionnées aux constructions, aux cléturessavaites, et ne pas porter atteinte a l'intérét des
paysages naturels ou urbains, a la conservatiperdpectives, ainsi qu’'a la sécurité publique.

Les clétures sur I'alignement des voies doiverd 8imples et présenter pour les lotissements
et les groupes d’habitation, une unité d’aspect.

Dans le cas de cloture réalisée en magonnerienldsits ou les peintures devront étre choisis
en harmonie avec la couleur des cl6tures avoisisamiéme si la couleur de la construction qu’elle
délimite se distingue de la tonalité générale.

De maniére a inscrire les jardins de facades dapaysage urbain, la plantation de haies et
I'utilisation de clétures ajourées sont préconisées

Les cl6tures haies d'une longueur supérieure adtbasmdevront associer plusieurs espéeces de
végétaux dans leur composition.

Les clétures composées de grillages non plantésedhaie ou de plagues en béton sont
interdites.

En bordure de cours d’eau, les clétures ne sontiaées que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales visant a la mise hors dissiconstructions et éventuellement des terrains.
Elles devront également garantir le passage embsoeuvres des engins mécaniques nécessaires a
I'entretien des cours d’eau.

Les éléments de clbtures tels que bambous (capidsasde, panneaux profilés ou tresseés,
sont a proscrire.

- HAUTEURS

La hauteur des cl6tures a l'alignement des voieswr les limites séparatives ne devra pas
excéder 1,50 m. En cas de cl6éture composée, latradti mur de soubassement sera comprise entre 1
metre et 1,20 m.

Dans le cadre de la préservation du petit patnimodes hauteurs supérieures pourront étre
autorisées en cas de rénovation de clétures peggant intérét architectural ou paysager.

Des hauteurs différentes peuvent étre admises gesumotifs liés a la nature spécifiqgue des
constructions (ex : dispositifs pare-ballon) ou mpoespecter des regles de sécurité particulieres
(carrefours, intersections...).

DEBLAIS ET REMBLAIS

Les déblais et remblais devront étre adaptés dmfagntégrer la construction a la pente du
terrain. A cet effet, un plan masse coté dansrhEs timensions et un plan de coupe devront étre
annexés a la demande de permis de construire dansutl de montrer les caractéristiques
topographiques du terrain et les mouvements de par rapport au terrain naturel (art. R.111.21 du
Code de I'Urbanisme).

Les mouvements de terre créant un relief artificiehe sont autorisés que s'ils répondent a
un impératif technique. Il en est de méme pour lesurs de souténement qui devront s’intégrer



avec I'environnement naturel ou urbain. Tout apport artificiel de terre & moins de 2 m des
limites séparatives est interdit.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules des occupants gerssees constructions doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le traitement des espaces libres et de leurs altedsa faire référence a la palette des
essences végétales existantes a proximite.

Les espaces boisés classés figurés au documefitiggrapsont soumis aux dispositions des
articles 130 du Code de I'Urbanisme.

Des mesures de sauvegarde ou de remplacement degdsation existante peuvent étre
imposées lorsque l'unité fonciére comporte un jaaanisé ou lorsque les plantations constituent u
repére dans le paysage.

- SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fp@ur les constructions édifiees dans cette
zone.

Cependant, I'extension des constructions viséeadidle N 2 ne peut excéder 10 % de la
superficie de plancher hors ceuvre nette comprises ¢& volume existant, éventuellement aprés
aménagement. L’application de cette regle ne peoir pour effet de réduire a moins de 40 m2 la
superficie de plancher hors ceuvre nette de cettmsirn.



